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 התחדשות עירונית
 

 .  דהוי ואפשר מוזנח, פעילות תכנונית היוצקת תוכן אורבני חדש לאזור דליל
 
 
 

 תוכן אורבאני
 
 פעילות -תנועת הולכי רגל •

 .  מלונאות ומבני ציבור, תעסוקה, מסחר, מגורים -עירוב שימושים •

 יצירת דפנות לרחובות  •

 הגדרה חדשה של מקום  •



 מצב קיים >>



 מצב קיים >>



 מצב קיים >>



 רחוב נמיר -מצב קיים  ..



 מבט כללי ממזרח>> 



 מבט כללי ממערב>> 



 מערכות תנועה ופרויקטים מרכזיים גובלים >>

 2000תל אביב 

 ר הצפוני"המע

 קרן הקריה

 ציר שדרות שאול המלך  



בבלי דרום 
 1770/תא

שכונת  
צמרות  

 א1750/תא

תל אביב  
2000 

 קרן הקריה

 ר צפוני"מע

שרונה  
 3000/תא

השוק  
הסיטונאי 

 3001/תא

מגדלי 
 אקירוב

כיכר  
 המדינה

 בארי/סוטין

 דוד המלך

מגדל  
 המוזיאון

/  הקריה
 שאול המלך

 מתחמי מגדלים גובלים >>

 מתחם דפנה



 גבול התוכנית
 :מקרא

 מצב קיים >>



 . גבול התוכנית

. 

. 

. 

. 
. 

 מתחמי מימוש

 מתחמי מימוש התכנית >>

 :מקרא



. 

. 

. 

. 

. 
. 

מתחם  
 מימוש

שטח מתחם  
 מימוש קיים  

שטח מגרש  
 חדש 

יחידות דיור  ' מס
 קיים  

דיור  (+ עתידי  ד"יח' מס
 )להשכרה

. 12,752 7,720 128 ...+)55  ( 

. 6,639 4,020 66 173+)28( 

. 6,642 4,010 66   173+)28( 

. 6,646 4,020 66 173+)28( 

. 6,643 4,000 76 200+)32( 

6 6,701 4,030 68   179+)29( 

 ריכוז נתונים ••

 471 -סך יחידות הדיור הקימות 

 1234 -הדיור המוצעותסך יחידות 

 200 -דיור להשכרה סך יחידות 

 ד"יח 1434כ מוצעות "סה

אחוז הפקעות  
 לציבור

40% 

40% 

40% 

40% 

40% 

40% 



 תוכנית בינוי>> 

 יחידות דיור   1434•
 )לדיירים 471מתוכן (  
  דפנה' רחקומות לאורך  25• 
 מרקמיתקומות בניה  6+  
 ארלוזורוב  /קומות נמיר  30• 
 קומות לאורך ארלוזורוב   8+   
  65 -מגדלים מינימאלי בין מרחק • 

 .  'מ
ר שטחים ציבוריים בכל "מ 300  • 

ר  "מ 600. מתחם לאורך נמיר
 .במתחם לאורך ארלוזורוב

חזית מסחרית לאורך נמיר • 
ר  "מ 250.600. וארלוזורוב

.  למסחר בכל מתחם לאורך נמיר
ר למסחר במתחם  "מ 500.1200

 .  לאורך ארלוזורוב
 
 
 

 



 תנועה  היבטי  >>

 הרחבת רחוב ארלוזורוב

הרחבת דרך נמיר  
שביל  / לטובת נתיב

 אופניים

כניסה לרחוב דפנה 
 ישירות מנמיר

הנרייטה   -מעגל תנועה
 סולד

הסדרת הכניסה לרחוב  
 דפנה

הסדרת רחוב דפנה בהתאם  
 למצב הבנוי בפועל 

 ביטול מקטע רחוב דפנה



 תוכנית עצים   >>



 תוכנית עצים   >>



 שימור מאפייני הרחוב >>



 מתחם אופייני לאורך דרך נמיר>>  חתך אופייני לאורך דרך נמיר >>

 תכנית גגות      

פ"שצ .

נה
דפ

ב 
חו

.ר

פ"שצ .

יר
נמ

ך 
דר

... 

.. 

פ"שצ
.



 מתחם אופייני לאורך דרך נמיר >>

 6.22מפלס       

 מתחם אופייני לאורך דרך נמיר>> 

 תוכנית קומה טיפוסית        

פ"שצ .

נה
דפ

ב 
חו

.ר

יר
נמ

ך 
דר

.

פ"שצ
.



 מתחם אופייני לאורך דרך נמיר >> חתך אופייני לאורך דרך נמיר >>

 מפלס דרך נמיר      

פ"שצ
.



 חתך אופייני  > 

 בינוי מרקמי שדרה חדשה שדרה קיימת
 וחצרות פנימיות

מת
קיי

ך 
דר

ת 
כו

ו ז
ק

 

 'מ 3
 הפקעה

 מדרכה' מ 10

"שצ
ים

קי
פ  

 

רך
ד

רך 
ד

 



 מקטע חזית לאורך נמיר>> 

רחוב �
 ארלוזורוב

דרך   פ"שצ פ"שצ
 מוצעת



 מבט כללי ממזרח>> 



 מבט כללי ממערב>> 




